EDITORIAL

HABITATGE, COHESIO SOCIAL I GOVERN DE LA CIUTAT:
REPTES JURIDICS D’UN DRET EN TRANSFORMACIO

La garantia d’un habitatge digne 1 adequat s’ha convertit en un dels desafiaments es-
tructurals més complexos de les societats europees contemporanies. A Catalunya, la com-
binacié de tensions del mercat residencial, desigualtats creixents, transformacions urbanes
accelerades 1 noves necessitats socials ha situat ’habitatge al centre del debat public, juridic
1 institucional. En aquest context, dediquem el nimero 4 de la REVISTA CATALANA D’ADMI-
NISTRACIO PUBLICA a oferir una reflexié profunda, plural i rigorosa sobre els instruments
disponibles —i els que cal repensar— per a donar una resposta efectiva a aquesta qiiestio, que
és avui indestriable de la cohesié urbana, de la sostenibilitat territorial 1 del mateix exercici
dels drets fonamentals.

Els treballs que conformen el present monografic analitzen, des d’angles complemen-
taris, els mecanismes juridics, economics 1 institucionals que incideixen en la configuraci6
del dret a I’habitatge 1 en les politiques publiques que ’han de fer possible. En primer lloc,
larticle dedicat a la regeneracié i la renovacié urbanes a Catalunya aborda un dels grans
reptes de les politiques territorials contemporanies: intervenir sobre la ciutat construida,
actualitzar-la 1 fer-la habitable, sense desnaturalitzar la seva funcié social ni generar dina-
miques d’exclusid. La tensi6 entre adaptacié normativa i dissociacié practica constitueix un
dels punts clau de I’analisi.

Seguidament, s’ofereix una mirada europea i multinivell sobre I’habitatge assequible
1 Pexclusié residencial, remarcant el paper que pot tenir el futur Pla d’Habitatge Assequible.
La comparacié amb P’experiéncia europea esdevé especialment il-lustrativa en un moment en
que els estats 1 les regions cerquen férmules innovadores que permetin garantir [’accés a I’ha-
bitatge com un element essencial de la inclusié social.

En aquesta mateixa linia, es presenta una analisi detallada del Pla Territorial Sectorial
d’Habitatge de Catalunya, concebut com un instrument estratégic que, per primera vegada,
articula de manera integrada la diagnosi territorial, la programacié publica i Pordenacié ur-
banistica amb els objectius d’equitat i sostenibilitat. El seu caracter estructural obliga a refle-
xionar sobre el paper del planejament 1 sobre la capacitat de les administracions per orientar
de manera efectiva el mercat residencial.

El monografic es completa amb tres treballs que aborden qliestions fonamentals per a
comprendre el funcionament del sector. D’una banda, una aportacié que examina com estu-
diar el mercat immobiliari residencial, tot identificant els indicadors, les metodologies 1 les
aproximacions necessaries per a promoure diagnostics fiables que informin politiques publi-
ques solides. De P’altra, un estudi sobre els efectes de la regulacié dels preus del lloguer, que
revisa ’evideéncia internacional i el cas catala, 1 ofereix claus per a valorar els seus impactes en
termes d’eficiencia, equitat i estabilitat del mercat. Finalment, es presenta un treball sobre les
garanties constitucionalsiels instruments de dret privat en materia de propietat i habitatge dig-
ne, que examina la dificil articulacié entre la funcid social de la propietat, el dret a un habitat-
ge adequat i la intervenci6 publica en un ambit regit tradicionalment per I’autonomia privada.
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Aquest nimero incorpora, igualment, tres contribucions que aborden qiiestions de
gran interes actual. En primer lloc, s’analitza I'impacte de génere en el dret urbanistic a partir
de la doctrina ]urlsprudenaal una perspectiva imprescindible per a comprendre com la nor-
mativa urbanistica pot —i ha de— incorporar de manera efectiva criteris d’igualtat, sosteni-
bilitat 1 seguretat urbana. En segon lloc, 1 en sintonia amb la primera contribucid, s’analitza
la igualtat entre dones 1 homes en la contractaci6 publica, examinant les potencialitats 1 els
limits de la integracié d’estrategies de genere en els procediments de compra publica. I, per
a tancar la seccié miscellania, es presenta un estudi sobre el dret a indemnitzacié per vin-
culacié singular derivada de la catalogacié cultural o urbanistica d’un immoble, que aporta
llum sobre la complexa interacci6 entre la preservacié del patrimoni i la posicié juridica dels
propietaris.

En conjunt, els articles reunits conviden a reflexionar sobre el paper que han d’assumir
les administracions publiques —especialment els ens locals, perd també la Generalitat de Ca-
talunya 1 el conjunt de les institucions europees— en la governanca del territori i la garantia
d’un dret que és condicié de possibilitat d’una vida autonoma i plena. Lhabitatge, com a bé
juridic 1 socialment essencial, exigeix instruments normatius sofisticats, politiques publiques
estables 1 una mirada transversal capag¢ d’integrar urbanisme, economia, igualtat, medi ambient
1 cohesid social.

Com és habitual, aquest nimero es completa amb les seccions tecnicojuridiques, que
recullen les principals novetats normatives 1 jurisprudencials, la doctrina consultiva de major
rellevancia entre marg i juliol del 2025, ’analisi de consultes locals 1 una seleccié bibliografica
comentada. Aquest treball no seria possible sense la colllaboracié del Consell de Garanties
Estatutaries, la Comissié Juridica Assessora, el Gabinet Juridic de la Generalitat de Catalu-
nya, I’Associacié Catalana de Municipis 1 el Collegi de Secretaris, Interventors 1 Tresorers
d’Administracié Local de Barcelona, a qui reiterem el nostre sincer agraiment.

Des de la direcci6 1 ’equip editorial reafirmem el nostre compromis perque la REVISTA
CATALANA D’ADMINISTRACIO PUBLICA continui esdevenint un espai de reflexié juridica exi-
gent 1 atil, al servei de les administracions publiques 1 del conjunt del pais.
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